KURESSAARE NOTAR GERDA PITK
Notari ametitegevuse raamatu number 372

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Kuressaare notar
Gerda Pitk notaribiiroos Kuressaares, Raekoja 2-2, neljandal maértsil kahe
tuhande kahekimne kuuendal aastal (04.03.2026.a.) lepinguosaliste
taotlusel videosilla vahendusel kaugtoestamise teel ning selles
notariaalaktis osalejad on

AS Roger Puit, registrikood 10106076, asukoha aadress Padrnu mnt 24b,
Viljandi linn, e-posti aadress info@rogerpuit.ee, edaspidi nimetatud Miitija, kelle
esindajana tegutseb juhatuse lige Margus Meimer, isikukood 35912246010,
kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, viibimiskoht kaugtbestuse ajal
Vilandi  vallas (lepingu  tbéestaja tutvus juriidilise isiku dlaltoodud
registriandmetega kdesoleva lepingu téestamise pé&eval ning kinnitab nende
vastavust driregistri andmetele),

ja

EESTI VABARIIK, edaspidi nimetatud Ostja, riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutseva valitsusasutuse Transpordiamet,
registrikood 70001490, asukoha aadress Valge tn 4, Tallinn, e-posti aadress
agne.magi@transpordiamet.ee, mille esindajana tegutseb volikirja alusel Agne
Maégi, isikukood 48107266039, kes on tdestajale tuntud isik, viibimiskoht
kaugtéestuse ajal Voistre kila, Viliandi maakond (lepingu tbéestaja tutvus
juriidilise isiku dlaltoodud registriandmetega kédesoleva lepingu tbestamise
padeval ning kinnitab nende vastavust d&riregistri andmetele ja esindaja
esinduséigus on kontrollitud Tallinna notar Ragne Tehver asendaja Kersti
Paeveer poolt 30.03.2022.a. téestatud notari ametitegevuse raamatu nr 1059 all
registreeritud volikirja alusel).

ja

Swedbank AS, registrikood 10060701, asukoha aadress Liivalaia tn 34, Tallinn,
e-posti aadress otsusera@swedbank.ee, edaspidi nimetatud Hiipoteegipidaja,
kelle esindajana tegutseb volikirja alusel Karina Junkina, (endise nimega Karina
Svjatskaja) isikukood 49604163512, kes on tbestajale tuntud isik, viibimiskoht
kaugtéestamise ajal Tallinn (lepingu téestaja tutvus juriidilise isiku dlaltoodud
registriandmetega kdesoleva lepingu téestamise péeval ning kinnitab nende
vastavust ariregistri andmetele ja esindaja esindusoéigus on kontrollitud Tallinna
notar Rainis Int poolt 25.10.2023.a. tbéestatud notari ametitegevuse raamatu
registri nr 3476 all registreeritud volikirja alusel).



Eelnimetatud isikud edaspidi lepingus Ghiselt nimetatud ka lepinguosalised,
kes sélmivad lepingu alljdrgnevas:

EELMARKE KUSTUTAMISE KINNISTAMISAVALDUS,
MUUGILEPINGU MUUTMISE KOKKULEPE,
KINNISTU JAGAMISE AVALDUS,
UHISHUPOTEEKIDE OSALISE KUSTUTAMISE KOKKULEPE
JA ASJAOIGUSLEPINGUD

1. LEPINGU ESE. LEPINGUOSALISTE AVALDUSED JA KINNITUSED

1.1.Lepingu esemeks on lepingu punktis 1.2. nimetatud kinnistu jagamisel
tekkiv Viljandi maakonnas Viljandi vallas Unametsa kiilas asuv 52
Viljandi - Rongu tee, katastritunnusega 89901:001:3146, pindalaga 1168
m?, maa sihtotstarbega transpordimaa 100%, koos selle oluliste osadega ja
péraldistega.

1.2.Jagatav kinnistu on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna

kinnistusregistri registriossa nr. 3232139, mille kinnistusraamatu
andmed on alljdrgnevad:

1.2.1. Registriosa esimesse jakku on kantud:
katastritunnus 89901:001:3147, pindala 18975 m? aadress Jlri,
Unametsa kdla, Viljandi vald, Viljandi maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%);
katastritunnus 89901:001:3146, pindala 1168,0 m? _aadress 52 Viljandi -
Réngu tee, Unametsa kila, Viliandi vald, Viliandi maakond, maa
Sihtotstarve transpordimaa (100%);
katastritunnus 79704:002:0194, pindala 2,22 ha, aadress Mada, Suislepa
kdla, Viliandi vald, Viljandi maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa
(100%).

1.2.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud aktsiaselts Roger Puit
(registrikood 10106076).

1.2.3. Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud jdrgmine kanne:
Eelmdrge kinnistu jagamise tulemusena tekkiva 31.05.2024 lepingu
punktis (ks (ks (1.1.) nimetatud ja lepingu lisaks oleval plaanil
tirkiisrohelise vérviga maérgitud uue iseseisva kinnistu ligikaudse
pindalaga 1151 m? omandibdiguse lleandmise néude tagamiseks Eesti
Vabariik kasuks. 31.05.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
06.06.2024.

1.2.4. Neljandasse jakku on kantud jdrgmised hlpoteegi kanded:
4) Hipoteek summas 3 900 000,00 eurot Swedbank AS (registrikood
10060701) kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma
kohesele sundtéitmisele hipoteegiga tagatud néude rahuldamiseks.
Kaaskoormatud kinnistud: 17036; 22306; 27139; 29938; 46139; 47536;
47636; 56836; 60050, 63336; 77236; 77336; 78439; 80236; 81639;
86339; 93008; 102539; 105539; 137039; 151439; 164336; 173706;
207239; 210239; 212839; 214239; 223139; 228036; 262839; 271739;
273650; 319250; 345039; 377439; 384039; 400839; 404736; 416650;
423850; 423950; 426350; 432750; 434239; 439739; 449839; 469839;
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478250; 481139; 495636; 541206, 629639; 652439; 680139; 693939;

771639; 865939; 907939; 955706; 1171036, 1222639; 1226639;
1227039; 1287836; 1404039; 1404139; 1415236; 1482236; 1502739;
1504836; 1524539; 1587536; 1605439; 1691839; 1697736; 1702236;
1710350; 1720950; 1772736; 1782936; 1821736, 1835739; 1836139;
1902536; 1972536; 1999439; 2004936; 2035739; 2035839; 2099436;
2117036; 2117136; 2146039; 2178136; 2187136, 2187236; 2187336;
2187339; 2198650; 2213650; 2217239; 2237936; 2271139; 2309606;
2324639; 2384839; 2385336, 2385539; 2393306, 2395150; 2395250;
28396239; 2408739; 2411139; 2417139; 2421139; 2426436; 2432439;
2489336; 2519139; 2541940, 2550139; 2560039; 2561839; 2595540;
2620639; 2620739; 2656036, 2681736; 2692339; 2745239; 2757039;
2766036; 2775539; 2794439; 2800306; 2828906; 2838039; 2840936;
2847939; 2870039; 2914539; 2930939; 2937539; 2944139; 2956739;
3013339; 3026336, 3030236; 3043436; 3047839; 3049139; 3052336,
3056936; 3068036, 3079636; 3088439; 3091439; 3102839; 3122239;
3124639; 3131239; 3140839; 3346539; 3406439; 3533439; 3542839;
3587039; 3590539; 3601639; 3616739; 3653039; 3675739; 3762739;
3762939; 3782339; 3813639; 3844739; 3854939; 3855739; 3857139;
3865439; 3866039, 3866139; 3866839; 3870239; 3877439; 3894639;
3902439; 3904739; 3911339; 3920339; 3925639; 3931239; 3946839;
3966239; 3982539; 3982639; 3984239; 3984339; 3984739; 3985039;
3991839; 3995139; 4010039; 4015939; 4022639; 4023339; 4024639;
4026739; 4036539; 4048439; 4048939; 4051439; 4067539; 4075439;
4075539; 4078639; 4078939; 4079739; 4079839; 4088639; 4095439;
4095539; 4096139; 4098639; 4101539; 4104539; 4105339; 4111639;
4111739; 4115439; 4115739; 4115839; 4116939; 4129739; 4130939;
4131539; 4134939; 4139339; 4501406, 20995050, 21035250;
22193750; 22196250. Sisse kantud 10.06.2015. 4.10.2022
kinnistamisavalduse alusel muudetud 12.10.2022.
5) Hiipoteek summas 6 000 000,00 eurot Swedbank AS (registrikood
10060701) kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma
kohesele sundtéitmisele hipoteegiga tagatud néude rahuldamiseks.
Kaaskoormatud kinnistud: 17036; 22306; 27139; 29938; 46139; 47536;
47636; 56836; 60050, 63336; 77236; 77336, 78439; 80236; 81639;
86339; 93008; 102539; 105539; 137039; 151439; 164336, 173706;
207239; 210239; 212839; 214239; 223139; 228036; 262839; 271739;
273650; 319250; 345039; 377439; 384039; 400839; 404736, 416650;
423850; 423950; 426350; 432750; 434239; 439739; 449839; 469839;
478250; 481139; 495636; 541206; 629639; 652439; 680139; 693939;
771639; 865939; 907939; 955706; 1171036, 1222639; 1226639,
1227039; 1287836; 1404039; 1404139; 1415236; 1482236; 1502739;
1504836; 1524539; 1587536, 1605439; 1691839; 1697736; 1702236;
1710350; 1720950; 1772736; 1782936; 1821736; 1835739; 1836139;
1902536; 1972536; 1999439; 2004936; 2035739; 2035839; 2099436;
2117036; 2117136; 2146039; 2178136; 2187136, 2187236; 2187336;
2187339; 2198650; 2213650; 2217239; 2237936, 2271139; 2309606;
2324639; 2384839; 2385336, 2385539; 2393306; 2395150; 2395250;

3



28396239; 2408739; 2411139; 2417139; 2421139; 2426436, 2432439;
2489336; 2519139; 2541940; 2550139; 2560039; 2561839; 2595540;
2620639; 2620739; 2656036, 2681736; 2692339; 2745239; 2757039;
2766036; 2775539; 2794439; 2800306; 2828906; 2838039; 2840936;
2847939; 2870039; 2914539; 2930939; 2937539; 2944139; 2956739;
3013339; 3026336, 3030236; 3043436; 3047839; 3049139; 3052336,
3056936; 3068036, 3079636; 3088439; 3091439; 3102839; 3122239;
3124639; 3131239; 3140839; 3346539; 3406439; 3533439; 3542839;
3587039; 3590539; 3601639; 3616739; 3653039; 3675739; 3762739;
3762939; 3782339; 3813639; 3844739; 3854939; 3855739; 3857139;
3865439; 3866039; 3866139; 3866839; 3870239; 3877439; 3894639;
3902439; 3904739; 3911339; 3920339; 3925639; 3931239; 3946839;
3966239; 3982539; 3982639; 3984239; 3984339; 3984739; 3985039;
3991839; 3995139; 4010039; 4015939; 4022639; 4023339; 4024639;
4026739; 4036539; 4048439; 4048939; 4051439; 4067539; 4075439;
4075539; 4078639; 4078939; 4079739; 4079839; 4088639; 4095439;
4095539; 4096139; 4098639; 4101539; 4104539; 4105339; 4111639;
4111739; 4115439; 4115739; 4115839; 4116939; 4129739; 4130939;
4131539; 4134939; 4139339; 4501406, 20995050, 21035250;
22193750; 22196250. 03.10.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 16.10.2024.
1.3.Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti téestaja kontrollinud
kinnistusraamatu  elektroonilisest andmebaasist kdesoleva lepingu
sélmimise pdeval (04.03.2026.a).
1.4. Infosiisteemi e-notar andmetel on lepingu punktis Uks Uks (1.1.) nimetatud
kinnistuga seotud jdrgmised kitsendused:
Katastriiiksuse 89901:001:3146 kitsendused:
Avalikult kasutatava tee Kkaitsevéénd ulatus: 1167,64 m?; nahtus: Maantee;
seisund: kehtiv.
Ranna véi kalda piiranguvédnd ulatus: 27,30 m?; nédhtus: Kuni 10ha pind,
kuni 25km2 valgalaga veekogu (Anni oja); seisund: kehtiv.
Tee avalik kasutus ulatus: 494,85 m?; ndhtus: Maantee (Tee avalik kasutus
tee nr 52); seis.
1.5.Lepingu eseme koosseisu kuuluva maa koélvikuline koosseis Maa- ja
Ruumiameti infosdsteemi alusel on jdrgmine: metsamaa 1112,0 m?
rohumaa 56,0 m2.

2. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

2.1.Miitija esindaja ja Ostja esindaja avaldavad ja kinnitavad, et:

2.1.1. Nad s6imisid 31.05.2024.a. VOLAOIGUSLIK JAGAMISEL TEKKIVA
KINNISTU MUUGILEPING JA AVALDUS EELMARKE
KINNISTAMISEKS, milline on téestatud Kuressaare notar Gerda Pitk
poolt ning on registreeritud notari ametitegevuse raamatu registri number
1202 all (edaspidi nimetatud Leping). Lepinguosalised avaldavad, et
Lepingu sisu on neile teada ning nad loobuvad selle ettelugemisest ja
lisamisest kdesolevale notariaalaktile.



2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud
kinnistamisavaldusi.

Lepingu punkti 4.1. kohaselt leppisid Mildja ja Ostja kokku, et nad
kohustuvad Lepingu eseme omandi lleandmiseks sélmitava
asjaodiguslepingu hiljemalt kuue (6) kuu jooksul pé&rast Lepingu punktis
Uks kaks (1.2.) nimetatud kinnistu jagamiseks tehtavate maakorralduslike
toimingute néuetekohast I6puleviimist, kusjuures vastavad
maakorralduslikud toimingud teostatakse Ostja kulul. Nimetatud
maakorralduslikud toimingud peavad olema teostatud Ostja poolt
hilfemalt kahe (2) aasta jooksul arvates selle lepingu sélmimisest.
Vastavalt Lepingu punktile kaks (2.) on nad kokku leppinud alljdrgnevas:
2.1. Mddja ja Ostja on kokku leppinud, Lepingu eseme ostmisel tasub
Ostia Midjale vastavalt kinnisasja avalikes huvides omandamise
seadusele (edaspidi KAHOS) alljdrgnevad tasud:

2.1.1.Tasu kinnisasja eest vastavalt osalihing DOMUS KINNISVARA
(10887990) poolt koostatud hindamisaruandele nr 025-24-VIL summas
437,38 eurot (0,38 eurot/m?) ehk 440 eurot;

2.1.2.Motivatsioonitasu, KAHOS § 15 Ig 3 kohaselt 0,8-kordne
Statistikaameti  avaldatud tehingule eelneva aasta keskmine
brutokuupalk, summas 1466 eurot;

2.1.3.Taiendav hivitis asjaajamisega kaasnevate kulude eest KAHOS §
17 lg 1 kohaselt Statistikaameti avaldatud tehingule eelneva aasta
keskmisele brutotunnipalgale 16 tunni eest vastavas summas 176 eurot
omanikule.

2.2.Miitija ja Ostja on kokku leppinud, et juhul, juhul, kui jagatava
kinnisasja maakorraldusliku jagamise kéigus selgub, et omandatava
draléike pindala on kas suurem véi vdiksem kui 1151 m?, suurendada voi
vdhendada asjabiguslepingu sélmimisel vastavalt kinnisasja osa eest
makstavat tasu (kooskbélas KAHOS § 11 lbikega 6) ja motivatsioonitasu,
ldhtudes korralduse punktis 2.1. toodud ruutmeetri hinnast.

2.3.Miitija ja Ostja on kokku leppinud, et:

2.3.1.lepingu punktis kaks (ks (2.1.) nimetatud tasudest 50 %
(viiskiimmend protsenti) ehk (ks tuhat nelikimmend (ks (1 041) eurot
(kinnisasja omandamise tasu 220 eurot, motivatsioonitasu 733 eurot ja
tdiendav hlvitis asjaajamisega kaasnevate kulude eest 88 eurot) tasub
Ostia kahekimne (20) pdeva jooksul arvates kéesoleva lepingu
sélmimisest Miidija kontole nr EE232200221003108681 Swedbankis;
2.3.2.lepingu punktis kaks (ks (2.1.) nimetatud tasudest 50 %
(viiskiimmend protsenti) ehk (ks tuhat nelikimmend (ks (1 041) eurot
(kinnisasja omandamise tasu 220 eurot, motivatsioonitasu 733 eurot ja
tdiendav hivitis asjaajamisega kaasnevate kulude eest 88 eurot) tasub
Ostia kahekimne (20) pédeva jooksul arvates asjabiguslepingu
sélmimisest Mddja kontole nr EE232200221003108681 Swedbankis.
Vastavalt lepingu punktile 2.3.1. on Lepingu eseme ostuhinnast (ks tuhat
nelikimmend (ks (1 041) eurot (kinnisasja omandamise tasu 220 eurot,
motivatsioonitasu 733 eurot ja tdiendav hivitis asjaajamisega
kaasnevate kulude eest 88 eurot) Midjale tasutud enne ké&esoleva
lepingu sélmimist ning Mldja esindaja kinnitab selle kéttesaamist oma
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allkirjaga kdesoleval lepingul.

2.1.6. Midja ja Ostja ei oma mingeid néudeid, sealhulgas varalisi nbudmisi ega
pretensioone teineteise vastu, seoses kdesoleva lepingu eseme mluugiga
ja nad loevad kédesoleva lepingu sélmimisega Lepingu kohaselt taidetuks
ning ei oma mingeid néudeid teineteise vastu, juhul kui ostja on kohaselt
taitnud oma rahalised kohustused;

2.1.7. Nad ei ole sélminud Lepingu I6petamise kokkulepet ja nad ei ole
Lepingust taganenud ning kéik eeldused lepingu eseme kinnisomandi
tileandmiseks on taitunud.

2.2.Miilija esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Midja suhtes ei ole Vvéla kuulutatud pankrotti ega algatatud
pankrotimenetlust, tditemenetlust ega likvideerimismenetlust;

2.2.2. Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad ega ole esindatava poolt
tagasi véetud ega tihistatud ning et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis
piiraksid voi vélistaksid tema 6igust sélmida kdesolevat lepingut ja et tal
on lahtuvalt seadustest kbik vajalikud esindatava isiku sisesed otsused ja
kooskblastused kéesoleva lepingu sélmimiseks ning et ta omab kéiki
oigusi kdesoleva lepingu sélmimiseks esindatava nimel.

2.3.0stja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.3.1. Tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud ega
tihistatud ning et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi
vélistaksid tema oOigust sélmida kdesolevat lepingut ja et tal on ldhtuvalt
seadustest kbik vajalikud esindatava isiku sisesed otsused ja
kooskélastused kédesoleva lepingu sélmimiseks ning et ta omab koiki
Oigusi kdesoleva lepingu s6lmimiseks esindatava nimel ning kdesoleva
lepingu  s6lmimisele eelnenud toimingud on tehtud kooskélas
riigivaraseaduse, kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse ja
muude riigile vara omandamist reguleerivate digusaktidega;

2.3.2. Ostja on lle vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maalksuse,
tutvunud talle Muadja poolt esitatud maakatastris registreeritud
maatlksuse plaaniga ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik
maadlksuse suurusest ja piiridest;

2.3.3. Lepingu eseme omandamise aluseks on Transpordiameti maade
osakonna juhataja 10.05.2024 korraldus nr 1.1-3/24/369;

2.3.4. Omandatava maauksuse valitsejaks on Kliimaministeerium;

2.3.5. Lepingu ese omandatakse Viljandi maakonnas Viljandi vallas Unametsa
kilas riigitee 52 Viljandi - Réngu km 25,093 - 41,42 Mustla - Kaubi 16igu
ehitamiseks ja rekonstrueerimiseks.

2.4.Hiipoteegipidaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.4.1. Tema poolt esindatav &riiihing on 6igusvéimeline &rilihing, mille suhtes ei
ole algatatud pankrotimenetlust ega likvideerimismenetlust ja tema
volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud ega
tuhistatud ning et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi
vélistaksid tema 6igust sélmida kdesolev leping ja et tal on lahtuvalt
seadustest, sealhulgas d&riseadustikust ja esindatava &riihingu
pbhikirjast tulenevalt olemas kéik vajalikud esindatava isiku sisesed
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otsused ja kooskblastused kdesoleva lepingu sélmimiseks ning et ta
omab kbiki 6iguseid kdesoleva lepingu sélmimiseks esindatava nimel;

2.4.2. Hipoteegipidaja ei ole kédesoleva lepingu punktis 1.3.4. nimetatud
Uhishipoteeke kellelegi véérandanud ega pantinud.

2.5.Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et:

2.5.1. Nad on tutvunud lepingu sélmimise aluseks olevate dokumentidega, ei
soovi tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud
asjaolude téiendavat kontrollimist notari poolt;

2.5.2. Kdesoleva lepingu sélmimine ja taitmine ei ole takistatud (hegi
kohtuotsuse véi -médédrusega ega lepingu véi méne muu kokkuleppe voi
dokumendi séttega, mille pooleks lepinguosaline on Vv6i mis on
lepinguosalisele siduv;

2.5.3. Kdesolevas lepingus nimetatud teised notariaalaktid (volikirjad) on
Lepinguosalistele tbestamise juures esitatud originaalina, nende sisu on
Lepinguosalistele teada ning Lepinguosalised loobuvad nende
ettelugemisest ja lisamisest kdesolevale notariaalaktile.

3. UHISHUPOTEEKIDE OSALISE KUSTUTAMISE KOKKULEPE

3.1.Midja ja Hipoteegipidaja on kokku leppinud lepingu eset koormavate
kdesoleva lepingu punktis 1.2.4. nimetatud Uhishipoteegi summas
3 900 000 eurot ja Uhishipoteegi summas 6 000 000 eurot I6petamises ja
kustutamises.

3.2.Midja ja Hidpoteegipidaja on kokku leppinud, et lepingu punktis 1.2.4.
nimetatud UGhishdpoteek summas 3 900 000 eurot j4ab dhishlpoteegina
koormama védhenenud pindalaga Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
kinnistusregistri  registriossa number 3232139 kantud kinnistut ja
kaaskoormatud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa number 17036; 22306; 27139; 29938; 46139; 47536; 47636;
56836, 60050; 63336; 77236, 77336, 78439; 80236; 81639; 86339; 93008;
102539; 105539; 137039; 151439; 164336; 173706; 207239; 210239;
212839; 214239; 223139; 228036; 262839; 271739; 273650; 319250;
345039; 377439; 384039; 400839; 404736; 416650, 423850; 423950;
426350; 432750; 434239; 439739; 449839; 469839; 478250; 481139;
495636, 541206; 629639; 652439; 680139; 693939; 771639; 865939;
907939; 955706; 1171036; 1222639; 1226639; 1227039; 1287836,
1404039; 1404139; 1415236; 1482236; 1502739; 1504836; 1524539;
15687536, 1605439; 1691839; 1697736; 1702236; 1710350; 1720950;
1772736; 1782936, 1821736; 1835739; 1836139; 1902536; 1972536;
1999439; 2004936, 2035739; 2035839; 2099436; 2117036; 2117136;
2146039; 2178136; 2187136; 2187236, 2187336; 2187339; 2198650;
2213650, 2217239; 2237936; 2271139; 2309606; 2324639; 2384839;
2385336, 2385539; 2393306; 2395150; 2395250; 2396239; 2408739;
2411139; 2417139; 2421139; 2426436, 2432439; 2489336; 2519139;
2541940; 2550139; 2560039; 2561839; 2595540; 2620639; 2620739;
2656036, 2681736, 2692339; 2745239; 2757039; 2766036; 2775539,
2794439; 2800306; 2828906; 2838039; 2840936; 2847939; 2870039;
2914539; 2930939; 2937539; 2944139; 2956739; 3013339; 3026336;
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3030236; 3043436; 3047839; 3049139; 3052336; 3056936; 3068036;
3079636; 3088439; 3091439; 3102839; 3122239; 3124639; 3131239;
3140839; 3346539; 3406439; 3533439; 3542839; 3587039; 3590539;
3601639; 3616739; 3653039; 3675739; 3762739; 3762939; 3782339;
3813639; 3844739; 3854939; 3855739; 3857139; 3865439; 3866039;
3866139; 3866839; 3870239; 3877439; 3894639; 3902439; 3904739;
3911339; 3920339; 3925639; 3931239; 3946839; 3966239; 3982539;
3982639; 3984239; 3984339; 3984739; 3985039; 3991839; 3995139;
4010039; 4015939; 4022639; 4023339; 4024639; 4026739; 4036539;
4048439; 4048939; 4051439; 4067539; 4075439; 4075539; 4078639;
4078939; 4079739; 4079839; 4088639; 4095439; 4095539; 4096139;
4098639; 4101539; 4104539; 4105339; 4111639; 4111739; 4115439;
4115739; 4115839; 4116939; 4129739; 4130939; 4131539; 4134939;
4139339; 4501406; 20995050; 21035250; 22193750; 22196250 kantud
kinnistuid.

3.3.Midja ja Hipoteegipidaja on kokku leppinud, et lepingu punktis 1.2.4.
nimetatud Uhishipoteek summas 6 000 000 eurot jaab Uhishipoteegina
koormama védhenenud pindalaga Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
kinnistusregistri  registriossa number 3232139 kantud kinnistut ja
kaaskoormatud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa number 17036; 22306, 27139; 29938; 46139; 47536; 47636;
56836; 60050; 63336; 77236; 77336, 78439; 80236; 81639; 86339; 93008;
102539; 105539; 137039; 151439; 164336; 173706; 207239; 210239;
212839; 214239; 223139; 228036; 262839; 271739; 273650; 319250;
345039; 377439; 384039; 400839; 404736; 416650, 423850; 423950,
426350; 432750; 434239; 439739; 449839; 469839; 478250; 481139;
495636, 541206; 629639, 652439; 680139, 693939; 771639; 865939;
907939; 955706; 1171036; 1222639; 1226639; 1227039; 1287836;
1404039; 1404139; 1415236; 1482236; 1502739; 1504836; 1524539;
1587536, 1605439; 1691839; 1697736; 1702236; 1710350; 1720950;
1772736, 1782936, 1821736; 1835739; 1836139; 1902536; 1972536;
1999439; 2004936; 2035739; 2035839; 2099436; 2117036; 2117136;
2146039; 2178136, 2187136; 2187236; 2187336; 2187339; 2198650;
2213650; 2217239; 2237936; 2271139; 2309606; 2324639; 2384839;
2385336, 2385539; 2393306; 2395150; 2395250; 2396239; 2408739;
2411139; 2417139; 2421139; 2426436; 2432439; 2489336; 2519139;
2541940, 2550139; 2560039; 2561839; 2595540; 2620639; 2620739;
2656036, 2681736; 2692339; 2745239; 2757039; 2766036; 2775539;
2794439; 2800306; 2828906; 2838039; 2840936; 2847939; 2870039;
2914539; 2930939; 2937539; 2944139; 2956739; 3013339; 3026336;
3030236; 3043436; 3047839; 3049139; 3052336; 3056936, 3068036,
3079636; 3088439; 3091439; 3102839; 3122239; 3124639; 3131239;
3140839; 3346539; 3406439; 3533439; 3542839; 3587039; 3590539;
3601639; 3616739; 3653039; 3675739; 3762739; 3762939; 3782339;
3813639; 3844739; 3854939; 3855739; 3857139; 3865439; 3866039;
3866139; 3866839; 3870239; 3877439; 3894639; 3902439; 3904739;
3911339; 3920339; 3925639; 3931239; 3946839; 3966239, 3982539;
3982639; 3984239; 3984339; 3984739; 3985039; 3991839; 3995139;
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4010039; 4015939; 4022639; 4023339; 4024639; 4026739, 4036539;
4048439; 4048939; 4051439; 4067539; 4075439; 4075539; 4078639;
4078939; 4079739; 4079839; 4088639; 4095439; 4095539; 4096139;
4098639; 4101539; 4104539; 4105339; 4111639; 4111739; 4115439;
4115739; 4115839; 4116939; 4129739; 4130939; 4131539; 4134939;
4139339; 4501406; 20995050; 21035250; 22193750; 22196250kantud
kinnistuid.

3.4.Midja esindaja avaldab ja kinnitab, et Midja on lepingu punktides 3.2. ja
3.3. nimetatud kaaskoormatud kinnistute ainuomanik.

4. LEPINGU MUUTMISE KOKKULEPE

4.1.Mlilja ja Ostja on kokku leppinud Lepingu punkti Gks ks (1.1.) muutmises
seoses modbdistustééde tulemusel tekkiva katastriiksuse pindala
muutusega ja sénastada see alljargnevalt:
1.1. Lepingu esemeks on lepingu punktis (ks kaks (1.2.) nimetatud kinnistu
jagamise tulemusel kinnistu koosseisus olevast katastriliksusest tunnusega
89901:001:3146 eraldatav uus hoonestamata katastriliksus pindalaga 1168
m?, mis on tahistatud lepingu lisaks oleval plaanil tirkiisrohelise vérviga.

4.2.Midja ja Ostja on kokku leppinud Lepingu punkti 2.1.1. muutmises ja
sbénastada see alljdrgnevalt:
2.1.1. Tasu kinnisasja eest vastavalt osaihing DOMUS KINNISVARA
(10887990) poolt koostatud hindamisaruandele nr 025-24-VIL summas
443,84 eurot (0,38 eurot/m?) ehk 440 eurot.

4.3. Teisi Lepingu punkte Miidja ja Ostja muuta ei soovi.

4.4.Kéesolev Lepingu muutmise kokkulepe on Lepingu lahutamatu lisa.

5. KINNISTU JAGAMINE

5.1.Hipoteegipidaja on néus, Midja ja Ostja lepivad kokku, et Mllja jagab
lepingu punktis 1.2. nimetatud kinnistu lepingu punktis 6.2. toodud viisil
selliselt, et moodustatakse iseseisva Kinnistuna ka lepingu punktis (ks (ks
(1.1.) nimetatud lepingu ese.

6. EELMARKE KUSTUTAMISE AVALDUS, KINNISTU JAGAMISE
AVALDUS, ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

6.1.Miiiija ja Ostja paluvad kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa nr 3232139 kolmandasse jakku kantud
Eelmérge kinnistu jagamise tulemusena tekkiva 31.05.2024 lepingu
punktis (iks liks (1.1.) nimetatud ja lepingu lisaks oleval plaanil
tiirkiisrohelise varviga mdrgitud uue iseseisva kinnistu ligikaudse
pindalaga 1151 m? omandidiguse lileandmise noude tagamiseks Eesti
Vabariik kasuks.

6.2.Hiipoteegipidaja on nous ja Miiija palub jagada Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 3232139 all
kantud kinnistu jargmiselt:
6.2.1. avada jagamisel tekkivale kinnistule registriosa, mille:
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- esimesse jakku kanda katastritunnus 89901:001:3146, pindala
1168,0 m? aadress 52 Viljandi - Rongu tee, Unametsa kiila, Viljandi
vald, Viljandi maakond, maa sihtotstarve transpordimaa 100%;

- teise jakku kanda omanikuna Miitija,

- kolmandasse jakku kandeid mitte teha.

- neljandasse jakku kandeid mitte teha;

6.2.2. kustutada jagatava kinnistu registriosa esimeses jaos
katastritunnus 89901:001:3146, pindala 1168,0 m? aadress 52
Viljandi - Rongu tee, Unametsa kiila, Viljandi vald, Viljandi maakond,
maa sihtotstarve transpordimaa 100%.

6.3.Lepinguosalised on lepingu eseme omandi lileandmises Ostjale kokku
leppinud. Miiiija lubab ja Ostja avaldab soovi kustutada kaesoleva
lepingu punkti kuus kaks liks (6.2.1.) kohaselt avatud registriosa, mille
esimesse jakku on kantud katastritunnus 89901:001:3146, pindala
1168,0 m? aadress 52 Viljandi - Rongu tee, Unametsa kiila, Viljandi
vald, Viljandi maakond, maa sihtotstarve transpordimaa 100% teises
jaos kanne Miiiija kohta ning ainuomanikuna sisse kanda Eesti
Vabariik.

7. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE ~V/'\'LJASTAMINE, LEPINGUOSALISTE
VOLITUSED NOTARIAALAKTI TOESTAJALE

7.1. Toimingu digitaalne originaaldokument on kasutusel elektroonilises kaibes.
Kéesolev toimingu digitaalsest originaaldokumendist tehtud paberil
kinnitatud &rakiri j44b notari kétte hoiule.

7.2.K4desoleva akti koostamise pdeval ei véljastata Hipoteegipidajale ja Ostjale
notariaalakti drakirju nende soovil. Mlilija soovib &rakirja e-posti aadressile
info@rogerpuit.ee.

7.3.Kdesoleva akti koostamise pdeval antakse lepinguosalistele infoslisteemide
andmevahetuskihi (X-tee) kaudu juurdepddsudigus lepingu digitaalsele
drakirjale. Lepingu digitaalne drakiri on lepinguosalistele kéttesaadav
riigiportaalis www.eesti.ee ja e-notar iseteenindusportaalis www.notar.ee .

7.4.Lepinguosalised paluvad notariaalakti tbestajal esitada lepingu (he
kinnitatud &rakirja kinnistusosakonnale. Notariaalakti tbestaja esitab drakirja
kinnistusosakonnale kolme (3) téépdeva jooksul.

7.5.Lepinguosalised volitavad notariaalakti tbestajat esitama vajaduse korral
Tartu  Maakohtu kinnistusosakonnale avaldusi  tdpsustusteks ja
parandusteks, mis on seotud lepinguosaliste taotlustega kéesoleva
lepinguga  seatud eesmdrkide saavutamiseks. Uhtlasi annavad
lepinguosalised notariaalakti téestajale nbéusoleku viia kdesolev leping
kooskélla kohtunikuabi ettekirjutusega ja volitavad notariaalakti téestajat
tegema lepingus parandusi ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda
lepinguosaliste vahelisi kokkuleppeid ning ei too kaasa lepinguosaliste
tahte vastaseid tagajérgi.
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8. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

8.1.Lepingu sélmimisega seotud kulud tasub Ostja.

8.2.Lepinguosalised tasuvad notari tasu notaribliroos sularahas Vvoi
maksekaardiga vbi kahe (2) téépdeva jooksul arvates lepingu sélmimisest
Ulekandega notari arvelduskontole. Notariaalakti téestajal on 6bigus
notariaalakti drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Vastavalt notari
tasu seadusele vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingu eest notari
tasu maksmisel solidaarselt.

8.3.Lepinguosalised tasuvad riigilbivu kahe (2) tbébpdeva jooksul arvates
lepingu sélmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esitavad riigildivu
tasumist tbendava néuetekohase maksedokumendi notariaalakti tbestajale.

Notari tasu kinnistu jagamise avalduse téestamisel 24,90 eurot (tehinguvééartus
6 391,00 eurot: notari tasu seaduse § 3, 4 Ilg 1, 8 22, 23 p 1)
Notari tasu uhishlpoteegi osalisel kustutamisel 84,30 eurot (notari tasu
seaduse $ 31 p 21).
Notari tasu asjadiguslepingu téestamisel 19,10 eurot (notari tasu seaduse § 25).
Kaugtéestus 20,00 eurot (notari tasu seadus § 2 1g 2°).

Notari tasu 148,30 eurot. Kdibemaks 35,59 eurot. Kokku 183,89 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.
Arakirjade maksumus on jargmine (summad sisaldavad kdibemaksu):

Paberkandjal &rakiri osalejale 0.23 EUR/ Ik

Digitaalérakiri osalejale e-postiga 0.23 EUR/ Ik

Digitaalédrakiri kinnistusosakonnale 15.30 EUR + 0.23 EUR/ Ik
Digitaalérakiri eesti.ee portaalis tasuta (menuld > e-teenused >
notariaalsed dokumendid ja tditedokumendid)

Digitaalarakiri notar.ee portaalis tasuta  (sisene iseteenindusse -

notariaalsed dokumendid)

Riigiléiv  kinnistu jagamisel 1,75 eurot (tehinguvdértus 2 082,00 eurot:
riigilbivuseaduse § 80 Ig 1).

Riigilbiv omaniku muudatuse eest on riigildivuvaba.

Riigiléiv  tuleb  kanda  Rahandusministeeriumi  arvele  Swedbankis
EE062200221059223099, SEB Pangas EE571010220229377229, Luminor
Bankis EE221700017003510302, LHV Pangas EE567700771003819792, Coop
Pangas EE604204278601694436 (viitenumber 77760009200637) selgitusega
Tartu Maakohtu kinnistusosakond registriosa 3232139 kanded.

Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et kdesoleva akti téestamisel ajal oli
videosilla (ihenduse heli ja pilt térgeteta.

Ké&esolev notariaalakt on lepinguosalistele notari poolt videosilla vahendusel
efte loetud, lepinguosalistele ekraanil tutvumiseks, Idbivaatamiseks ja
heakskiitmiseks esitatud ning seejérel lepinguosaliste poolt heaks kiidetud ja
notariaalakti lepinguosaliste poolt ja notari poolt digitaalselt allkirjastatud.

Kbik lepinguosalised kinnitavad Uhtlasi, et nad on andnud lepingule
digitaalallkirjad isiklikult.

Midja esindaja /digitaalselt allkirjastatud/

Ostja esindaja /digitaalselt allkirjastatud/

Hiipoteegipidaja esindaja /digitaalselt allkirjastatud/

Kuressaare notar Gerda Pitk /digitaalselt allkirjastatud/
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LISA
NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT LEPINGUOSALISTELE ANTUD
SELGITUSED

- Kinnistu  jagamine  loetakse  toimunuks  kande  tegemisega
kinnistusraamatusse ning Ostja saab lepingu eseme omanikuks kande
tegemisega kinnistusraamatusse, mitte kdesoleva lepingu sélmimisega.

- Kdéesolevasse lepingusse tuleb mdérkida kbéik lepingu eseme
kinnisomandi  Uleandmisega seotud  kokkulepped. Vastavalt
vélabigusseaduse § 11 Ilg 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt
téestatud vormis sb6lmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste
kérvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku lldosa seaduse § 83 Ig 1
kohaselt on seaduses sétestatud vormi jargimata jatmise Korral tehing
tthine, kui seadusest voi vormi nbudmise eesmadrgist ei tulene teisiti.

- Notar on juhtinud lepinguosaliste tdhelepanu  asjaolule, et
kinnistamisavalduses taotletu sisse kandmine kinnistusraamatusse saab
toimuda alles siis, kui on tasutud kinnistamise eest tasumisele kuuluv
riigildiv ning kinnistusosakonna néudmisel tuleb esitada sellekohane
maksekorraldus.
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